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JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS APPLICABLES 
À LA ZONE UEP ET UEP1 

■ PRINCIPES DE DÉLIMITATION 
Dans les secteurs où sont concentrés différents services publics (école, salle polyvalente, mairie, 

etc.), le Plan Local d’Urbanisme prévoit un règlement spécifique afin de permettre un développement 

adapté de ces services publics au regard de l’évolution des besoins de la population, et répondre 

ainsi à leur besoin. 

Ainsi, la zone UEP est une zone urbaine mixte, affectée principalement à l’accueil des services publics 

et d’équipements d'intérêt collectif. 

Sa délimitation correspond à l’emprise de ces équipements et des terrains nécessaires à leur 

développement. 

La zone UEP représente 1,49 % de la surface du territoire de la Métropole à la date d’approbation du 

PLU. 

■ ORIENTATIONS DU PADD 
Pour « Développer l’attractivité résidentielle en répondant aux besoins des habitants », il est prévu de 

faciliter la vie des ménages en développant l’accès aux services de proximité comme aux grands 

équipements. Ainsi, « les stratégies résidentielles des ménages métropolitains portent davantage sur 

le cadre de vie et la proximité aux fonctions urbaines que sur l’offre de logement en tant que telle. 

Pour renforcer l’attractivité résidentielle du territoire, il est donc nécessaire de répondre aux attentes 

des habitants en matière d’accès aux commerces, services et équipements publics, que ce soit en 

milieu urbain ou en milieu rural. 

Dans cet objectif, le maintien et le renforcement des centralités de proximité proposant une offre 

commerciale et de services répondant à des besoins quotidiens sont favorisés sur l’ensemble du 

territoire.  

La qualité des équipements scolaires est également un facteur important dans l’attractivité 

résidentielle. L’évolution des effectifs, les besoins d’amélioration énergétique et environnementale 

impliquent la rénovation, l’extension et la création de nombreux établissements sur le territoire. Ces 

transformations et développements sont facilités. » 

■ EXPLICATION DES CHOIX ET JUSTIFICATION DES DIFFÉRENCES 
Le règlement de la zone UEP limite strictement les affectations du sol et destinations de constructions 

autorisées, la zone étant dédiée à la préservation et au développement des services publics et des 

équipements collectifs. Ainsi sont seules autorisées : 

a) les constructions et installations nécessaires au service public et à l’accueil d’équipements d'intérêt 

collectif ; 

b) les extensions ou annexes des constructions et installations nécessaires au service public et à 

l’accueil d’équipements d'intérêt collectif ; 

c) les changements de destination des constructions conformes au caractère de la zone défini ci-

dessus. 

d) les constructions et installations nécessaires à l’habitat des gens du voyage sous réserve de 

l’inscription préalable d’un emplacement réservé. 

Ainsi, cette zone est exclusivement dédiée à l’accueil de service public à destination de la population. 

Pour permettre un développement adapté aux enjeux locaux, les règles d’implantation sont adaptées 

pour tenir compte de l’hétérogénéité et des spécificités de cette typologie d’occupation du sol. Les 

emprises ne sont pas limitées et les hauteurs autorisées sont importantes pour les mêmes raisons. 

Dans cette zone sont également autorisés les projets d’habitat à destination des gens du voyage car 

ils sont portés et gérés par la personne publique. En effet, l'ampleur du phénomène de sédentarisation 

conduit la Métropole Européenne de Lille à développer de nouvelles formes d'habitat. L'ancrage 

territorial est une réalité pour la majorité des familles présentes sur le territoire métropolitain. Le besoin 

de se projeter dans des formes d'habitat dit « adapté » répond à l'évolution des modes de vie. 

Pour faciliter la mutabilité, le changement de destination ou d’affectation ou d’usage des 

constructions, il est établi des règles identiques selon que les constructions soient existantes ou 

qu’elles soient nouvelles. 
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Enfin, les règles de stationnement sont adaptées pour tenir compte des spécificités des occupations 

du sol autorisées. 

Le règlement UEP 1 est identique au règlement UEP à l’exception des règles d’implantation par 

rapport aux limites séparatives. 

En effet, pour s’adapter à des contextes plus urbains avec notamment des logiques de front bâti à 

maintenir, le règlement « UEP 1 » permet aux constructions de jouxter les limites séparatives. 
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